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1. DISPOSICOES PRELIMINARES

Este estudo técnico preliminar € documento constitutivo da primeira etapa do planejamento da
locacao de imdvel e busca caracterizar o interesse publico envolvido. O estudo pretende evidenciar
a necessidade, apontando a melhor solucédo para a administracdo publica, de modo a permitir a

avaliacdo da viabilidade técnica e econémica da contratacao.

Para tanto, o estudo buscou organizar a forma de apresentacdo dos itens considerados
obrigatdrios, seguindo a ordem disposta na Resolugdo n° 78/2023, que “Regulamenta a Lei Federal
n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que Dispde Sobre Licitacbes e Contratos Administrativos, no

ambito da Camara Municipal de Vila Valério-ES e Da Outras Providéncias”.

O estudo também traz algumas consideracdes sobre as regras que poderdo subsidiar a elaboracdo

do Termo de Referéncia.

2. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Conforme art. 35, incisos V e IX da Lei Organica do Municipio, é competéncia exclusiva da Camara
dar posse aos Vereadores, ao Prefeito e Vice-Prefeito. Para tanto, o art. 45, § 3° da mesma lei
assevera que a Camara devera realizar a posse dos eleitos através de sessao de instalacao da
Legislatura, em 1° de janeiro do ano subsequente as eleicbes, as 8 horas e 30 minutos. Assim, a
cada inicio de Legislatura, a Camara Municipal realiza uma Sessao Solene com o fim de dar posse

aos agentes politicos eleitos e diplomados.

A Sessao de Instalacdo e Posse dos eleitos, nos moldes da Lei Organica Municipal e do Regimento
Interno (Resolucdo n° 22/2002), é um evento que, além da presenca das autoridades municipais,
conta com a participacdo da populacao valeriense e, por vezes, de autoridades de outras esferas

de governo.

De igual modo, este 6rgdo realizara no dia 05 de dezembro do corrente ano, as 19 horas, uma
Sessdo Solene de Entrega de Titulos Honorificos, com uma expectativa de publico de

aproximadamente 160 (cento e sessenta) pessoas.

Consoante o art. 214, § 5° do Regimento Interno, as sessfes solenes devem ser realizadas em
locais seguros e acessiveis, assim, € necessario que a Camara Municipal de Vila Valério avalie as
opcles existentes no municipio visando a escolha de espagos que promovam aos participantes dos
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eventos citados seguranca, conforto e bem-estar durante a sua realizacdo, levando-se em conta,
inclusive, que as Solenidades ocorrerdo em pleno verdo, quando as elevadas temperaturas sdo
motivo de grande preocupacéo e podem causar desconforto nos participantes caso o espaco nao

seja ventilado e amplo, condizente com o niUmero de pessoas que poderdo comparecer.

3. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

Em relacdo a previsdo da contratacdo no Plano de Contratacdes Anual, € de notéria importancia

esclarecer que este se encontra em fase de implantacéo e elaboragéo.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Requisitos especificos para a Sesséo Solene de Posse e Instalacdo da Legislatra 2025-2028

A Sesséo Solene de Posse e Instalacdo da Legislatura 2025-2028 é um evento aberto ao publico e
sempre envolve a participacdo corriqueira de centenas de cidaddos valerienses, além dos
servidores do 6rgao e das autoridades que serdo empossadas, acompanhadas de seus familiares.
Sendo assim, 0 espaco a ser utilizado pela Camara Municipal para a realizacao do evento devera
ser de grande porte, com a possibilidadede de acomodacéo de, pelo menos, 1.000 (mil) pessoas

sentadas.
4.2. Requisitos especificos para a Sessdo Solene de Entrega de Titulos Honorificos

A Sesséo Solene de Entrega de Titulos Honorificos sera um evento de participacdo restrita aos
homenageados, aos vereadores e seus respectivos familiares, sendo assim, o espagco a ser
utilizado pela Camara Municipal para a realizacdo do evento devera ser de pequeno porte, com a

possibilidade de acomodacéao de, pelo menos, 160 (cento e sessenta) pessoas sentadas.
4.3. Requisitos gerais

Primando pela seguranga dos participantes dos eventos, os iméveis deverdo ter estrutura em
alvenaria, estarem em bom estado de conservagdo, cobertura sem infiltracdes, com piso adequado
nas areas internas, paredes pintadas, revestimento ceramico em areas molhadas, fornecimento e
instalacBes de agua e energia elétrica adequados, rede elétrica que suporte instalagdo comercial (bi

ou trifasica) e possuir disponibilidade de rede légica interna.
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Para garantir a participacéo de todos e facilidade de acesso aos eventos, a localizacdo dos iméveis
devera ser em logradouro com pavimentagéo asfaltica ou similar, que tenha, no méaximo, 3 km (trés
quildmetros) de distancia entre a sede e o local e disponha de espaco adequado para
estacionamento de veiculos. Os imdveis também dever&o possuir acessibilidade para pessoas com

deficiéncia, dispor de cozinha com estrutura adequada e banheiros de acordo com o género.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Ambas as solenidades sédo de curta duracéo, aproximadamente 2 (duas) horas cada. No entanto,
tendo em vista que para a realizacdo dos eventos € necessaria a preparacao do espaco, bem
como, apods a realizacdo, é necessario certo tempo para a desocupacao, deve-se estimar um tempo
razoavel entre o inicio e o término das Solenidades, razdo pela qual concluimos que 0s espacos

devem ficar a disposi¢do da Camara pelo periodo de 1 (um) dia.

6. LEVANTAMENTO DO MERCADO

Uma vez averiguados 0s provaveis espagos publicos condizentes com o0s interesses da
Administracdo e localizados de forma a atender a logistica prevista no item 4 deste ETP, foi
possivel encontrar os seguintes imoveis: o Plenario da Camara Municipal, o auditério do CRAS, a
quadra poliesportiva da EMEF VIVA “Kaio Fredy Daré Grigoleto” e a quadra poliesportiva da
EEEFM “Atilio Vivacqua”.

A pesquisa de mercado foi realizada através de visita nas dependéncias dos iméveis citados, onde
se realizou a verificacdo da infraestrutura dos espacos em conformidade com 0s requisitos

dispostos no item 4 deste estudo técnico preliminar, de acordo com a tabela abaixo:

IMOVEL INFRAESTRUTURA

Localizado na sede do municipio: espaco de micro porte com
capacidade para 75 pessoas - estrutura em bom estado de
conservacéo, cobertura sem infiltracBes, com piso adequado nas areas
. internas, paredes pintadas, revestimento ceramico em areas molhadas,
Auditorio do CRAS _ _ . ) . o
fornecimento e instalac6es de 4gua e energia elétrica adequados, rede
elétrica que suporte instalacdo comercial (bi ou trifasica) e
disponibilidade de rede Idgica interna; possui acessibilidade para pessoa

com deficiéncia fisica, cozinha com estrutura adequada e banheiros de
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acordo com o género.

Quadra Poliesportiva | Localizada na sede do municipio: espagco de grande porte com
da EMEF VIVA “Kaio | capacidade para 800 pessoas - estrutura em reforma a longo prazo.

Fredy Daré Grigoleto”

Localizada na sede do municipio: espaco de grande porte com

_ _ capacidade para 600 pessoas - estrutura em bom estado de
Quadra Poliesportiva

da EEEFM  “Atilio

Vivacqua”

conservacado, cobertura sem infiltracdes, com piso adequado nas &reas
internas, paredes pintadas, fornecimento e instalagbes de agua e
energia elétrica adequados; possui acessibilidade para pessoa com

deficiéncia fisica; ndo disp&e de banheiros.

Localizado na sede do municipio: espaco de micro porte com
capacidade para 50 pessoas - estrutura em bom estado de
conservacdo, cobertura sem infiltracdes, com piso adequado nas areas
internas, paredes pintadas, revestimento ceramico em areas molhadas,
Plenario da Céamara
cinal fornecimento e instalac6es de dgua e energia elétrica adequados, rede
Municipa elétrica que suporte instalacdo comercial (bi ou trifasica) e
disponibilidade de rede légica interna; possui acessibilidade para pessoa
com deficiéncia fisica, cozinha com estrutura adequada e banheiros de

acordo com o género.

Foi possivel constatar, portanto, que até o presente momento, inexistem imoéveis publicos capazes
de atender aos requisitos estabelecidos para a realizacdo das sessdes solenes. Neste interim, deve
a Administracdo avaliar o mercado imobiliario privado a fim de encontrar espacos condizentes com

as necessidades para a locacao.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Em relacdo a utilizacao de iméveis publicos, inexistiria 6nus para a Camara Municipal.

Quanto a locacdo de imoveis particulares, durante a pesquisa de mercado foi apurado que a
cobranca pela locacédo se da em forma de “diaria”, ou seja, por dia de utilizacao do espaco. Desta
forma, foi realizada cotacgdo junto aos proprietarios dos iméveis particulares para fins de estimativa

do valor da contratacéo, o resultado alcancado foi o seguinte:
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- Cerimonial Sitio Cantinho do Céu: espaco compativel com eventos de grande porte, com
capacidade para 800 pessoas - R$ 2.000,00;
- Cerimonial Rogério Festas e Eventos: espaco compativel com eventos de grande porte, com

capacidade para 1.200 pessoas - R$ 3.100,00.

Foi possivel constatar durante a pesquisa que o valor da locagdo é proporcional a area, a
capacidade de publico e a infraestrutura do imével. Assim, para a locacdo do espacgo para
realizacdo da Solenidade de Posse e Instalacdo da Legislatura 2025-2028, consideramos como
estimativa, o valor de R$ 3.100,00, tendo em vista o niumero estimado de participantes no evento
(mil pessoas). Para a locacdo do espaco para realizacdo da Solenidade de Entrega de Titulos
Honorificos, tendo em vista o porte do evento (pequeno porte — publico estimado de 160 pessoas),
optamos por considerar também o valor de R$ 3.100,00, uma vez que ndo ha impedimento de que
0 evento seja realizado em espaco com capacidade de publico maior quando da inexisténcia de
imovel de pequeno porte no municipio que obedeca aos requisitos estabelecidos pela

Administracdo para a locagéo.

8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Ap6s o levantamento do valor de mercado, foi constatado que ndo ha no municipio de Vila Valério
imovel publico capaz de atender as necessidades e requisitos da Camara Municipal de Vila Valério
para a realizac@o das Solenidades. Neste caso, é necessario que a Administragédo avalie o mercado
imobiliario municipal privado a fim de averiguar a existéncia de espacos para a realizacdo dos

eventos e posterior locagéao.

Dessa forma, a solucdo mais adequada e viavel para a satisfacdo das necessidades da Camara
Municipal para a realizacdo dos eventos pretendidos é a locacdo de imovel particular. Para tanto,
para a escolha do imével adequado a realizagcdo de cada evento, deve a Administracéo proceder a

prospeccédo do mercado imobiliario municipal através do chamamento publico.

9. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

A Lei n® 14.133/2021, em seu artigo 47, inciso Il prevé aplicacdo do principio do parcelamento nas
licitagbes de servicos quando for tecnicamente viavel e economicamente vantajoso para a

administracao.
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Neste caso, tendo em vista que 0 objeto consiste na locacdo de imoéveis particulares para a
realizacdo de eventos distintos, que possuem portes e datas distintos, e que, inclusive, podem ser
realizados em espacos distintos, deve a presente contratacdo ser dividida em dois lotes: Locacao
de imovel particular para a realizagéo da Sesséo Solene de Entrega de Titulos e Locacao de imovel

particular para a realizacdo da Sesséo Solene de Posse e Instalagc&o da Legislatura 2025-2028.

10. RESULTADOS PRETENDIDOS

Espera-se que a contratagdo promova espacos adequados a Camara Municipal de Vila Valério para
a realizacdo das Sessbes Solenes de Entrega de Titulos Honorificos e de Posse e Instacao da
Legislatura 2025-2028, com instalacdes fisicas e infra-estrutura adequadas para 0s eventos,
proporcionando a todos os participantes um ambiente seguro e condizente com o porte de cada

evento.

11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO CONTRATO

Nao foram observadas providéncias especificas a serem tomadas pela CMVIVA em relagdo a
contratagdo do objeto em si. O acompanhamento da execucdo contratual do objeto serd realizado
por servidor do 6rgdo, ndo demandando treinamento para o exercicio das atividades de

fiscalizacéo.

12. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

N&o ha contratagbes correlacionadas a esta contratagao.

13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS

N&o foram identificados possiveis impactos ambientais devido a execucao deste servico.

14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Pelo exposto, a contratacdo da solucdo descrita neste Estudo Técnico Preliminar se mostra
tecnicamente possivel e adequada a necessidade desta Casa de Leis, razdo pela qual, entende-se
pela viabilidade da locacao de imével particular apds a realizagdo do chamamento publico para a

prospecc¢ado do mercado imobiliario municipal.
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15. RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Servidor: Claudia Valéria de Souza Mielke
Cargo: Diretor Geral de Secretaria
Matricula: 014

E-mail:geral@camaravilavalerio.es.gov.br

CLAUDIA VALERIA Assinado de forma digital por

DE SOUZA CLAUDIA VALERIA DE SOUZA

MIELKE:98793756704
MIELKE:9879375670 pados: 2024.09.27 09:17:32

4 -03'00'

CLAUDIA VALERIA DE SOUZA

Diretora Geral de Secretaria

16. APROVACAO E DECLARACAO DE CONFORMIDADE

Aprovo este Estudo Técnico Preliminar e atesto sua conformidade as disposi¢ces da Resolugdo n°
78, de 9 de novembro de 2023.

ROBSON :(s_)sllar;gj,\? de forma digital por
CORREIA:1373834 CORREIA:13738342770

Dados: 2024.09.27 09:16:09
2770 -0300'

ROBSON CORREIA

Presidente da Camara Municipal
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