CAMARA MUNICIPAL DE VILA VALERIO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1 Locacdo de imével comercial para armazenar, provisoriamente e com a seguranga necessaria,
mobiliarios, aparelhos de ar condicionado e demais equipamentos recentemente adquiridos por
este Poder Legislativo para equipar a nova Sede da Camara Municipal, até a conclusédo das obras
de reforma do prédio.

2. DEFINICAO DO OBJETO:

2.1 O imovel identificado se trata de um depoésito sem reparticbes, medindo 272 m2 de éarea
construida, localizado na Rua Graziela Kerner s/n, Bairro Condeva, na sede do Municipio de Vila
Valério. O referido imével foi construido recentemente e se encontra em boas condi¢cdes de
conservacdo e com seguranga necessdaria para armazenar 0S equipamentos ja adquiridos pela
Camara Municipal para equipar a sua nova Sede que se encontra em processo de reforma.

3. JUSTIFICATIVA

3.1 De acordo com o cronograma das obras do prédio publico que esta sendo reformado para as
novas instalacées da Sede do Poder Legislativo Municipal, havia a expectativa de mudanca no
primeiro semestre. Com isso, foram adotadas providéncias no sentido de aparelhar a nova Sede
com equipamentos e com os moveis modulados que seriam confeccionados em conformidade com
cada ambiente. Assim foi feito, a fim de que tudo estivesse pronto em tempo habil.

3.2 Eis que ocorreram fatos supervenientes e a previsdo de entrega do prédio ndo se concretizou.
Diante disso, os aparelhos de ar condicionado adquiridos ainda se encontram armazenados no
depdsito do fornecedor, assim como os moveis modulados que somam mais de 50 itens. Além
disso, as luminarias e lampadas adquiridas no ano anterior se encontram empilhadas no Plenario
da Camara Municipal por falta de espaco e outros materiais permanentes estdo sendo adquiridos
para serem utilizados na nova Sede. A empresa fornecedora dos méveis modulados aguarda o
retorno da Camara Municipal para efetuar a entrega. O prédio que esta sendo reformado, no
estagio em que se encontra, ndo oferece condigcbes de uso e tampouco de seguranca para
armazenar 0s equipamentos e materiais permanentes ja adquiridos. A alternativa encontrada foi a
locagdo de um imével que atenda as necessidades da Camara Municipal, até a entrega do imével.

4. DA MODALIDADE DE CONTRATACAO

4.1 Com base no que preleciona o inciso X do art. 24 da Lei 8.666/93, é dispensavel a licitacéo,
uma vez que a presente locacdo destina-se ao atendimento das finalidades precipuas deste
Legislativo.

4.2 O artigo supracitado trata da licitacdo dispensavel nos casos de aquisicdo ou locacdo de
imoveis pela Administracao Publica:

Art. 24. E dispensavel a Licitacao:

X — Para a compra ou locacédo de imével destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da administracdo, cujas necessidades de
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instalacdo e localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o
prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagéo
prévia;

4.3 Interpretando tal dispositivo, o TCU, através do Acdrddo no 444/2008 Plenério, proferiu o

seguinte entendimento:

“Em principio, a Administragdo compra ou loca mediante licitagéao..,
tais e tantas podem ser as contingéncias do

mercado, variaveis no tempo e no espacgo, a Vviabilizarem a
competicdo. Mas se a operacao tiver por alvo imével

gue atenda a necessidades especificas cumuladas de instalacdo e
localizacéo do servicos, a area de competicédo

pode estreitar-se de modo a ensejar a dispensa... Nestas
circunstancias, e somente nelas, a Administracéo

comprarda ou locara diretamente, inclusive para que nao se frustre a
finalidade a acudir” (Jessé Torres Pereira

Janior, Comentarios a Lei das Licitagcdes e Contratagbes da
Administracéo Publica 5a Edicéo, pag. 277). Acordao

444/2008 Plenario (Voto do Ministro Relator).”

4.4 O imével se adequa perfeitamente as necessidades para o fim a que se pretende, tanto pela
localizacdo geografica (que condicionou a sua escolha) quanto pela utilizagcdo que atende as
finalidades precipuas da contratacdo pretendida pela Camara Municipal.

5. DA CONTRATACAO

5.1 As obrigacbes decorrentes da presente dispensa de licitagcdo serdo formalizadas por
instrumento de Contrato, celebrado entre a Camara Municipal de Vila Valério, denominada
LOCATARIA, e o proponente adjudicatario, doravante denominado LOCADORA, que observara os
termos da Lei n° 8.245/91 e supletivamente da Lei n® 8.666/93 e das demais normas pertinentes.

6. DO PRAZO DE VIGENCIA

6.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de 03 (trés) meses, contados da data de assinatura,
podendo ser prorrogado mediante termo aditivo, caso haja interesse da administracao.

7. DO VALOR A SER CONTRATADO

7.1 O valor global estimado sera de R$ 6.600,00 (seis mil e seiscentos reais), sendo que o valor
mensal fixo serd de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais).

7.2 O imével foi submetido a avaliagdo da Camara Municipal de Vila Valério, por meio de Laudo
elaborado pela Comissdo de Avaliacdo designada através da Portaria n°® 037/2023, atestando o
valor de mercado do imovel conforme cotagbes de precos de outros imoveis compativeis.

8. DOTACAO ORCAMENTARIA

8.1 As despesas com a locacdo do imével correrdo por conta da seguinte dotagao:

100100.0103100022.001 — Manutengéo da Camara Municipal
33903600000 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica — Ficha 09
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9. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
9.1 S&o0 obrigacdes do LOCADOR:

a). Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificagbes contidas nesse Termo de Referéncia e sua proposta;

b). Garantir, durante o tempo da locaco, o uso pacifico doimével, resguardando a LOCATARIA dos
embaracos e turbacgfes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre coisa alugada;

c). Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

d) Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacéo da
vistoria;

e) Entregar o imovel, objeto da presente contratacdo dentro do prazo constante em sua proposta;

f) Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas, incidentes
sobre o imével;

g) Incorrer nas despesas relacionadas com: a) as obras ou servicos exigidos pela seguranca da
construcdo ou pela correcdo de falhas ocorridas na edificacdo do imdvel; b) desgastes ou
deterioracdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locacéo;

h) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cbes de habilitagdo (habilitagéo juridica,
regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitacdo, bem
como as condi¢gBes de contratar com a Administracdo Publica, sob pena de aplicacdo das sangdes
administrativas por descumprimento de clausula contratual;

BN

i) Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacdo da documentacédo correspondente.

10. OBRIGACOES DA LOCATARIA

10.1S&0 obrigacbes da LOCATARIA:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagédo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

b) Servir-se do imbvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c). Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Laudo de Avaliacao os eventuais defeitos existentes;

d) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a esta incumba, bem como
as eventuais turbacgdes de terceiros;

e) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagées, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

f). N&ao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequacdes no layout, como remanejamento e
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instalagBes de divisérias, portas e interruptores.

g). Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacédo de dia e hora;

h). Acompanhar e fiscalizar a execugéo do objeto do contrato;
i). Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor (es) competente (s)para tal;

j). Aplicar as sanc¢des administrativas regulamentares e contratuais.
11. PAGAMENTO

11.1 O pagamento do aluguel sera realizado por meio de Transferéncia Bancaria para a conta
corrente do LOCADOR, até o 10° (décimo) dia do més subsequente ao vencido, mediante a
apresentacdo dos documentos de regularidade fiscal e trabalhista, desde que n&o haja fato
impeditivo para o pagamento.

12. RESCISAO

12.1 Considerando o que disp&e na Lei 8.666/93, no artigo 78, Xll, o locatario podera, por razbes
de interesse publico, devidamente justificada, devolver o imével e rescindir o contrato, antes do
término do seu prazo de vigéncia, ficando dispensado do pagamento de qualquer multa, bem como
dos aluguéis restantes, desde que notifique o locador, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

13. FISCALIZACAO DO CONTRATO
13.1 A fiscalizacdo sera exercida no interesse da Administracdo e n&o exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na sua

ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

13.2 A fiscalizagdo do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizacdo e
avaliagcéo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do contrato.

13.3 O representante da Administracdo anotarA em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do contrato, determinando o que for necessério a regularizacdo das
faltas ou defeitos observados.

134 Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverdo ser atestados pela
fiscalizacdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

13.5 Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 69 da Lei n° 8.666/93, no que couber.

13.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deveréo
ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

14. PENALIDADES

14.1 O desatendimento, pelo LOCADOR, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus anexos,
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garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infracao), o sujeitara as sangdes
administrativas previstas no inciso | do artigo 87 da Lei n°® 8.666/93, conforme abaixo:

| - Adverténcia,
Il- Multa nos seguintes termos:

a) Multa de 15% (quinze por cento) do valor do contrato ou instrumento equivalente, por infracdo
das obrigacdes assumidas;

b) Em caso de atrasos a multa sera fixada em 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do
Contrato, até o limite de 15% (quinze por cento) sobre o valor do ajuste, sem prejuizo da rescisao
contratual e das demais sancdes.

Ill - Suspensao temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de licitar e contratar com a
Administracdo, por prazo ndo superior a 2 anos.

14.2 No processo de apuracdo de infragdo e aplicacdo de sancdo administrativa, € assegurado o
direito ao contraditério e a ampla defesa, facultada a defesa prévia do interessado no respectivo
processo, no prazo de 5 (cinco) dias Gteis.

14.3 Os atrasos ha execucdo e outros descumprimentos de prazos poderdo ser considerados
inexecucao total contratual, caso ultrapassem, no total, 30 (trinta) dias.

14.4 As sancdes de Adverténcia e de Suspensdo Temporaria de Licitar e Contratar com a
Administracdo, ndo acumuldveis entre si, poderdo ser aplicadas juntamente com as Multas, de
acordo com a gravidade da infragdo apurada.

14.5 O valor das multas aplicadas devera ser recolhido no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
recebimento da Notificacao, e serd limitado a 10% (dez por cento) do valor mensal do Contrato.

14.6 Se o valor das multas aplicadas n&o for pago ou depositado, sera automaticamente descontado
do (s) pagamento (s) a que o LOCATARIO fazer jus. Em caso de inexisténcia ou insuficiéncia de
crédito do LOCATARIO, o valor devido sera cobrado administrativa e/ou judicialmente.

15. RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA

15.1 A elaboracgéo deste Termo de Referéncia competiu a Dire¢cdo Geral de Secretaria.

Camara Municipal de Vila Valério-ES, em 16 de junho de 2023.

CLAUDIA VALERIA DE SOUZA MIELKE

Diretora Geral de Secretaria

RUA NATALINO COSSI, N.° 100 - CENTRO - VILA VALERIO-ES CEP.: 29785-000
CNPJ: 01.619.047/0001-09 — TELEFONE: (27) 3728-1255/1489 - E-mail:geral@camaravilavalerio.es.gov.br



